KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDEN KAYTTOTAVOITTEISIIN (VAT)

Ympéristdministerion julkaisema opas Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden soveltaminen
kaavoituksessa ohjeistaa alueidenkayttdtavoitteiden huomioimisessa muun muassa asemakaavoituksessa.
Oppaan mukaan velvoite valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteuttamisesta ja huomioon
ottamisesta koskee toisaalta valtion viranomaisten toimintaa ja toisaalta maakunnan suunnittelua ja muuta
alueidenkéytn suunnittelua eli yleis- ja asemakaavoitusta. "Asemakaavojen suhteen tilanne on usein
kuitenkin sellainen, etta keskeiset kuntaa koskevat periaatteelliset ja myds tavoitteiden toteuttamisen
kannalta keskeiset ratkaisut on tehty jo yleiskaavassa. Tall6in tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen
paaosin yleiskaavan ohjausvaikutuksen kautta.”

Alueen suunnittelun paéperiaatteet noudattavat Rovaniemen keskustan yleiskaava:

suunnittelualue on osoitettu merkinnélld C-3, keskustatoimintojen alue. Huolimatta C-3 vyohykkeen téysin
rajoituksia vailla olevasta ohjausvaikutuksesta tonttitehokkuuden ja kerroslukumé&érén suhteen, on
kaavaluonnoksissa esitetty kohteliaan maltilliset tavoitteet, jotka kuitenkin tayttavat tdman ajan
rakennushankkeille asetetut tiukat taloudelliset vaatimukset. Hanke tiivistaa hallitusti kaupunkikeskustaa.
Se liséé tyopaikkoja ja palvelutarjontaa. Kohdealue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteell&
asemakaavoitetulta kaupunkialueelta.

KAAVALUONNOSTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaihtoehto 1, KL liikerakennusten korttelialue

Sosiaaliset vaikutukset
Kauppayhtion ravintolapalveluiden vakiintuneet kayttajat siirtyvat uuden hotellin
ravintolapalveluiden puoleen, silté osin kuin ne vastaavat heidén vaatimuksiin.
Kirpputoritoimintojen poistuminen siirtad kysyntad Lampelan ja Eteldkeskuksen alueen
kirpputoreille.

Kulttuurinen vaikutukset
Kaavan viitesuunnitelman mukaisesti toteutettuna Kauppayhtion olemassa oleva
ravintolasali séilyy vakiintuneessa kaytdssaan. Tama tuo jatkuvuutta kaupunkilaisten
kaytettavissa olevaan puolijulkiseen, vaikkakin kaupalliseen, tilaan. Etenkin kesaisin
Kauppayhtion sisépiha on tarjonnut monenlaisia elamyksié teatterisodista musiikkiesityksiin
jaihan vaan terassielamaa, joka ei kaavan mukaisen rakentamisen jalkeen ole en&dé
mahdollista tarjota.

Ekologiset vaikutukset
Harrikadun varrelle syntyvé suurten puiden istutusmahdollisuus lisdd véhaiselté osin
keskusta-alueen latvapeitteisyytta.

Taloudelliset vaikutukset
Rakennusoikeuden kasvu yli kaksinkertaiseksi tekee mittavan hotelli-investoinnin
mahdolliseksi. Tama tyollistad rakentamisen aikana arviolta 100-200 HTV. Riippuen hotellin
palvelutasosta, se tyollistdd kokoaikaisesti arviolta 10-30 tyontekijaa.

Majoitus- ja matkailuelinkeinon ty6paikkamaaran kestavélle kasvulle yksittéisenkin hotellin
rooli on merkittava.

Vaikutukset kaupunkikuvaan
Hotellirakennuksen kerroslukumaara pienenee ja raystaskorkeus laskee rantaa kohti. Asuin-
ja palvelukortteli nivoutuu osaksi nykyista kaupunkirakennetta. Kaavassa Harrikatua
reunustamaan maaratyt puut luovat viihtyisyytté ja pehmentavat katutilavaikutelmaa.
Toisaalta it&-lansisuuntainen rakennusmassa heittad nykytilaan ndhden laajemman varjon,



jonka myo6té pohjoispuolen kortteli saa nykyistd véhemman suoraa auringonvaloa. On
kuitenkin huomattava, etté kaavaversion kerroslukumaara on kohtuullinen (I11-1X) eik&
rakennus juurikaan kohoa Aallon kaavan periaatteita noudattavan nykyisen
kaupunkisilhuetin ylapuolelle.

Toimivuus ja turvallisuus
Ajoyhteys huoltopihalle ja pysakdéintihalliin sijaitsee Harrikadun alaosassa, josta on sujuva
yhteys Pohjanpuistikkoon. Tamé huoltopiha ja pysakdintialue on selkeésti erilladn hotellin
Valtakadulla sijaitsevasta sisddnkaynnistd, joten hotellin tuottama liikenne ei muodosta
liikenneturvallisuusriskid hotellin asukkaille eikd muillekaan alueenkayttajille, silla
ajoneuvoliikenne on jérjestetty kokonaisuudessaan katu- ja piha-alueiden kautta eik&
esimerkiksi kavelykaduille.

Vaihtoehto 2, AK asuinkerrostalojen korttelialue ja AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Sosiaaliset vaikutukset
Kauppayhtion ravintolapalvelut séilyvét tilojen puolesta nykyiselléén, joten vakioasiakkaiden
kaupunkikokemus pysyy ennallaan talta osin.

Kulttuuriset vaikutukset
Kaavan viitesuunnitelman mukaisesti toteutettuna Kauppayhtion olemassa oleva
ravintolasali séilyy vakiintuneessa kaytdssaan. Tama tuo jatkuvuutta kaupunkilaisten
kaytettavissa olevaan puolijulkiseen, vaikkakin kaupalliseen, tilaan. Kauppayhtitn sisépiha voi
jatkossakin tarjota areenan teatterille, musiikille ja terassin kayttdjille. Uuden
asuinkerrostalon laheisyydesté johtuen, saatetaan melulupa myéntaa esimerkiksi siten, etté
toiminta on sallittua vain kello 21.00 saakka.

Ekologiset vaikutukset
Harrikadun varren ja Kauppayhtion sisapihan suurten puiden istutusmahdollisuus tarjoaa
tilaisuuden lisatd aavistuksella keskusta-alueen latvapeitteisyytta.

Taloudelliset vaikutukset
Kauppayhtion paarakennuksen peruskorjauksen rahoittaminen voi osoittautua vaikeaksi.
Asuinkerrostalon rakentaminen tyo6llistaa arviolta 50-70 HTV. Ravintolapalveluiden
kapasiteetti ja liilkevaihto pysynee nykyisellaan

Vaikutukset kaupunkikuvaan
Kauppayhtion paédrakennukseen ei tule muutoksia ja lahietdisyydelta tarkastellut
katunakymat séilyvat nykyisellaan. Asuinrakennuksen ita-lansisuuntainen rakennusmassa
heittdd nykytilaan ndhden pidemman varjon, joka on kuitenkin erittdin maltillinen, johtuen
siitd, etta asuinrakennus on ainoastaan kuusi kerroksinen. Kaava noudattaa Aallon kaavan
periaatteita eikd rakennukset nouse millddn muotoa nykyisen kaupunkisilhuetin yli.

Toimivuus ja turvallisuus
Ajoyhteys huoltopihalle ja pysakoéintihalliin sijaitsee Harrikadun alaosassa, josta on sujuva
yhteys Pohjanpuistikkoon. Huoltopiha ja pysékdintialue on selkeésti erillaédn hotellin
Valtakadulla sijaitsevasta sisddnkaynnistd, joten hotellin tuottama liikkenne ei muodosta riskia
hotellin asukkaille.



